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RESOLUCION APROBACION MODIFICACION BASES QUE RIGEN LA IMPLANTACION DE EMPRESAS Y
PRESTACION DE SERVICIO DE COWORKING EN LOS EDIFICIOS DE OFICINAS SITOS EN EL PUERTO DE
ALICANTE MUELLE 5 EDIFICIO DD5

ANTECEDENTES

Primero.- El 22 de febrero de 2023 se aprobaron y publicaron en la WEB de SPTD , las bases para la
solicitud por parte de las empresas de su implantacion en espacios de oficinas ubicados en el Muelle 5 del
Puerto de Alicante, DD 5, en los que SPTD pone a disposicion de los usuarios espacios de oficinas
debidamente dotados, estableciéndose en dichas bases, los requisitos a cumplir por las empresas
solicitantes.

Segundo -. El EDIFICIO N2 5 cuenta con 4 mddulos en los que podran convivir empresas del ramo
tecnoldgico en oficinas tanto en la modalidad de coworking individual en especio independiente como
en espacio comun, prestando SPTD una serie de servicios a las mismas, en su condicion de gestora del

Centro de Coworking..

SPTD dispone de una concesion otorgada por la Autoridad Portuaria sobre los terrenos en que se ha
construido el edifico sobre el que SPTD es titular de una concesién otorgada por la Autoridad Portuaria
de Alicante, por un plazo de 24 aios prorrogables seis afios mas hasta un maximo de treinta afios y tiene

atribuida por tanto la facultad de gestionar el Centro de Coworking.

Tercero.- El Edificio Distrito Digital CINCO con una ubicacion privilegiada en el MUELLE 5 del Puerto de
Alicante, con vistas al mar, al Castillo y al skyline de la ciudad, el Edificio 5 de Distrito Digital tiene de
superficie construida de 9.181,59 m2. Se trata de un edificio terciario con aparcamiento que se compone
de 4 bloques de dimensiones equivalentes, cada bloque tiene 2 plantas, las plantas bajas miden 551,97
m2 y las primeras plantas 538,02 m2, En total cada bloque computa 1.089,99 m2. En dichos bloques se
distribuyen, zonas de coworking individualizadas para oficinas independientes y zona de coworking

compartida, office, restauracion, chill out y aparcamiento subterraneo.

La versatilidad del espacio permite adaptar la disposicion de los puestos de trabajo a las necesidades de
las empresas, con espacios muy amplios, luz natural, vistas al mar y a la ciudad de Alicante.

Las zonas comunes del edificio se han planteado como punto neurdlgico que favorezca la interaccion entre
las empresas y los profesionales, uno de los objetivos principales de Distrito Digital, incluyéndose a tal fin,

zona de restauracion y chill out.

El Centro reune las siguientes caracteristicas:
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Este es un edificio construido en 2022 y finalizado en el primer trimestre del 2023, cuenta con un parking

subterraneo que da acceso al exterior del edificio mediante ascensor.

Hay que tener en cuenta que la configuracién de los bloques no permite realizar subdivisiones para uso
individualizado salvo una hipotética separacidn en dos mitades simétricas en cada planta. Por lo que, ello,
conllevarad limitaciones de unidades minimas z<de solicitud de contratacion de espacios que se detallaran

en las presentes bases.

CUADRO SUPERFICIES

SUPERFICIE EDIFICIO | EDIFICIO | EDIFICIO | EDIFICO | TOTAL
CONSTRUIDA | A B C D

PLANTA
SEMISOTANO

PLANTA BAJA | 551,97 551,97 551,97 551,97 2.207,88

PLANTA 538,02 538,02 538,02 538,02 2.152,08
PRIMERA
SOBRE 1.089,99 | 1.089,99 | 1.089,99 | 1.089,99 | 4.359,96
RASANTE
TOTAL 9.181,59

En dicho edificio SPTD prestara al Coworker los siguientes servicios:
e Mantenimiento integral, incluyendo servicio de limpieza, seguridad por circuito cerrado
e Infraestructuras TIC
e  Suministro eléctrico, climatizacion, ventilacion e iluminacién

e Conserjeria y administracion
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e Servicio de pago de impresion

e Sala de reuniéon comun para uso previa solicitud

e Puestos de trabajo con mobiliario basico

e Dos puntos de restauracidn en el entorno (restaurante y terraza chill out), en construccién

e Parking subterraneo de pago a los precios indicados en las presentes bases con descuentos para
coworkers, pendiente de licitacion gestion del espacio, momento en el que la empresas de
coworking negociaran la utilizacidon con la empresa concesionaria.

e Office compartido en cada planta.

e Sala dereuniones o eventos comun de pago previa solicitud.

Cuarto.- SPTD lleva gestionando el edificio DD5 ubicado en el Puerto de Alicante, desde junio de 2023,
de acuerdo con las siguientes tarifas:

PRECIOS POR SEMIPLANTA AL MES Precio
Planta baja Iz Planta bajaD | Planta Altalz | Planta Alta D mens.u.al. por
(€/mes) (€/mes) (€/mes) (€/mes) edificio
EDIFICIO A 7.000,00 6.000,00 7.840,00 7.840,00 28.680,00
EDIFICIO B 6.000,00 7.000,00 7.840,00 7.840,00 28.680,00
EDIFICIO C 7.000,00 6.000,00 7.840,00 7.840,00 28.680,00
EDIFICIO D
Restaurante
Ingresos Totales al mes 86.040,00

Dichas tarifas fueron calculadas teniendo en cuenta la inversion inicial (coste de las obras del edificio DD5,
otros gastos que se han producido, gastos corrientes que se produciran (canon al Puerto de Alicante,
suministros de luz y agua, mantenimiento, limpieza, etc).

El primer calculo se basé en una hipdtesis que contemplaba la amortizacidn a 24 aios de la inversién inicial

y en estimaciones de precios como el consumo eléctrico y de agua, cuyo valor ha sufrido modificaciones
a lo largo del tiempo.

De acuerdo con la tabla de datos base, el precio de 24,51 €/m? marcaba el punto de equilibrio.

En la fase de lanzamiento se fijaron precios para algunos espacios considerados premium de 25 €/M? Y 28
€/M?, ambos datos por encima del limite, lo que presuponia que podrian ofrecer beneficios a SPTD,
siempre que la ocupacién fuese lo suficientemente alta.
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Tras casi tres aflos de comercializacién de los espacios, el mercado ha manifestado la imposibilidad de
asumir dichos precios, por lo que se ha realizado un estudio para la adecuacidn de los precios a precios
actuales de mercado, para lo que se ha analizado el mercado en los portales inmobiliarios de referencia,
realizado algunas consultas a profesionales. Esta informacion ha permitido observar que oficinas de
caracteristicas similares en esta misma zona, aunque con ubicaciones no tan privilegiadas, pero con otras
ventajas competitivas (como mejor acceso a transporte publico, mayor visibilidad) se estan alquilando
entre 13 y 15 euros/m?, mientras que el precio actual de nuestras oficinas supera los 22 euros/m?.

De esta forma, tras distintos analisis se llega a la conclusién de que, por ubicacidon y caracteristicas de los
espacios, como por los servicios y suministros incluidos en las tarifas, el precio euros/m2/mes deberia
situarse en torno a 17,11 €/m2.

Siendo asi, la Comisidn Ejecutiva de la sociedad, en reunién de fecha 31/10/2025 adopté el acuerdo de
modificacion de las bases y autorizaciéon al director genera de la entidad para realizar los tramites
oportunos.

FUNDAMENTOS DE DERECHO
l.- SPTD es una empresa publica, participada al 100% por la Generalitat Valenciana, siendo la misma su
Unico accionista, perteneciente al sector publico empresarial y fundacional de la Generalitat y adscrita a

la Conselleria de Innovacion, Universidades, Ciencia y Sociedad Digital.

Il.- Para la comercializacidén de los espacios del Distrito Digital SPTD, en cuanto empresa publica, esta
sujeta su actuacion a los principios de publicidad, concurrencia, transparencia, confidencialidad,
igualdad y no discriminacidn, los cuales rigen con cardcter general en su actividad contractual, si bien, los
contratos de prestacion de servicios de coworking que se formalicen como consecuencia del proceso de
licitacion que regula estas bases tendra caracter privado. Se trata un contrato de caracter patrimonial y
estar excluido del &mbito de la Ley de Contratos del Sector Publico !, de acuerdo con lo establecido en el
articulo 11. 4 que establece lo siguiente: Asimismo estdn excluidos los contratos por los que una entidad
del sector publico se obligue a entregar bienes o derechos o a prestar algun servicio, se excluyen aquellos
contratos en los que esta sociedad actua en el mercado con caracter mercantil o industrial. Siendo
irrelevante para la aplicacién de la normativa de la contratacion publica la naturaleza juridico publica del
contratista, actuando en el presente caso, SPTD como contratista, prestando servicios y cesién de uso

temporal de espacios a terceros.

Il.- Teniendo en cuenta, lo expuesto, y a efectos de la comercializacion del Edificio Distrito Digital n25,
para la prestacién de servicios de coworking a potenciales clientes que deseen instalarse en los mismos,

se han preparado las presentes Bases.

L El art. 9.2. de la Ley de Contratos del Sector Publico, excluye del dmbito de aplicacién de esta norma “p) Los contratos de
compraventa, donacion, permuta, arrendamiento y demds negocios juridicos andlogos sobre bienes inmuebles, valores negociables
y propiedades incorporales, a no ser que recaigan sobre programas de ordenador y deban ser calificados como contratos de
suministro o servicios, que tendrdn siempre el cardcter de contratos privados y se regirdn por la legislacién patrimonial...”.
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La preparacion y adjudicacion de la contratacidn se rige por las presentes Bases, condiciones y sus anexos,
supletoriamente, en lo previsto, sera de aplicacion la legislacion patrimonial y la Ley de contrato del Sector

Publico.

Los efectos y extincion del contrato formalizado se rigen por las presentes bases y en lo no previsto en la

misma, por el derecho privado.

Considerando todo lo anterior, y en mi calidad de Director General de SPTD,

RESUELVO:

Primero: Aprobar la modificacién de las bases publicas de solicitud de espacio e implantacion en el
Edificio n25 junto con sus anexos y modelo de contrato.

Segundo. - Aprobar la modificacion de las tarifas de servicios de coworking relativas a dicho edificio a
partir de la fecha de suscripcién del presente documento, las cuales serd objeto de revisién anual en
aplicacién del IPC.

Tercero. - Ordenar la publicacién de las presentes bases en la web de SPTD, www.sptcv.net , junto con
el modelo de contrato de coworking, anexos, tarifas y modelo de solicitud.

Y para que asi conste, se suscribe la presente en Alicante, a

Director General SPTD

Fdo Fermin Crespo Rodriguez
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BASES POR LA QUE SE RIGE LA SOLICITUD DE ESPACIOS PARA LAS EMPRESAS PARA SU

IMPLANTACION EN EL EDIFICIO N25. MUELLE 5. PUERTO DE ALICANTE

PRELIMINAR. - OBJETO DE LAS BASES

0.0 Las presentes bases y demds anexos que lo acompafian tienen por objeto y finalidad establecer las

condiciones de implantacion y prestacidn de servicios de coworking por parte de Sociedad de Proyectos

para la Transformacidn Digital SA (en adelante SPTD) en el EDIFICIO N2 CINCO UBICADO EN EL PUERTO

DE ALICANTE. MUELLE 5.

PRIMERA. - REGIMEN JURIDICO Y PUBLICACION

1.1.

1.2.
1.3.

La presentacion de solicitud supone la aceptacion de las presentes bases, en todos sus términos,
entendiéndose conocidas y aceptadas por el solicitante.

Las presentes bases se publicaran en la web de SPTD www.sptcv.net

El contrato de implantacion y prestacién de servicios de coworking, que se formalice como
consecuencia del proceso de licitacion que regula este Pliego tendra caracter privado, al ser un
contrato en el que SPTD actla como contratista siendo la entidad que ofrece sus servicios y bienes
al mercado y estar excluido del &mbito de la Ley de Contratos del Sector Publico %si bien SPTD se
somete a los principios de publicidad, concurrencia, transparencia, confidencialidad, igualdad y no
discriminacion, los cuales rigen con caracter general en su actividad contractual.

La preparacion y adjudicacion de la contratacidn se rige por las presentes Bases, condiciones y sus
anexos, supletoriamente, en lo previsto, sera de aplicacion la legislacién patrimonial y la Ley de
contrato del Sector Publico.

Los efectos y extincidn del contrato formalizado se rigen por las presentes bases y en lo no previsto

en la misma, por el derecho privado.

El desconocimiento del contenido de las Bases en cualquiera de sus términos o de los documentos

anexos que formen parte del mismo no eximird al solicitante de la obligacién de su cumplimiento.

2 El art. 9.2. de la Ley de Contratos del Sector Publico, excluye del édmbito de aplicacién de esta norma “p) Los contratos de

compraventa, donacion, permuta, arrendamiento y demds negocios juridicos andlogos sobre bienes inmuebles, valores negociables

y propiedades incorporales, a no ser que recaigan sobre programas de ordenador y deban ser calificados como contratos de
suministro o servicios, que tendrdn siempre el cardcter de contratos privados y se regirdn por la legislacién patrimonial...”.

El articulo 11.4 de la LCSP establece que: asimismo estdn excluidos los contratos por los que una entidad del sector publico se obligue
a entregar bienes o derecho o a prestar algun servicio....
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SEGUNDA.- DESCRIPCION

SPTD en calidad de gestora del edificio pone a disposicidn de las personas fisicas o juridicas interesadas,
espacios de oficinas para uso individual o uso comun, debidamente dotados en la ciudad de Alicante, en
la que se instalaran empresas que, previa solicitud, sean admitidas como empresas usuarias, por cumplir
con los requisitos previstos en las presentes bases, las cuales se elaboran y fijan los precios atendiendo al
estudio de viabilidad econdmica y comercializacion a tal fin elaborado por la entidad y en los que SPTD
prestara los servicios previstos.

En concreto las presentes bases se refieren al EDIFICIO N2 5. UBICADO EN EL MUELLE 5 DEL PUERTO DE
ALICANTE

2.1. DESCRIPCION INSTALACIONES DD NZ25.-

Con una ubicacién privilegiada en el MUELLE 5 del Puerto de Alicante, con vistas al mar, al Castillo y al
skyline de la ciudad, el Edificio 5 de Distrito Digital tiene de superficie construida de 9.181,59 m2. Se trata
de un edificio terciario con aparcamiento que se compone de 4 bloques de dimensiones equivalentes,
cada bloque tiene 2 plantas, las plantas bajas miden 551,97 m2 y las primeras plantas 538,02 m2. En total
cada bloque computa 1.089,99 m2. En dichos bloques se distribuyen, oficinas, zona de coworking, salas
de reuniones, restauracion, chill out y aparcamiento subterraneo.

La versatilidad del espacio permite adaptar la disposicion de los puestos de trabajo a las necesidades de
las empresas, con espacios muy amplios, luz natural, vistas al mar y a la ciudad de Alicante.

Las zonas comunes del edificio se han planteado como punto neurdlgico que favorezca la interaccion entre
las empresas y los profesionales, uno de los objetivos principales de Distrito Digital, incluyéndose a tal fin,
zona de restauracion y chill out.

El Centro reune las siguientes caracteristicas:

Este es un edificio construido en 2022 y finalizado en el primer trimestre del 2023, cuenta con un parking
subterraneo que da acceso al exterior del edificio mediante ascensor.

Hay que tener en cuenta que la configuracién de los bloques no permite realizar subdivisiones para uso
individualizado salvo una hipotética separacién en dos mitades simétricas en cada planta. Por lo que, ello,
conllevard limitaciones de unidades minimas de solicitud de contratacién de espacios que se detallaran

en las presentes bases.
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SPTD dispone de una concesion otorgada por la Autoridad Portuaria sobre los terrenos en que se ha
construido el edifico sobre el que SPTD es titular de una concesién otorgada por la Autoridad Portuaria
de Alicante, por un plazo de 24 afios prorrogables seis afios mas hasta un maximo de treinta afios y tiene

atribuida por tanto la facultad de gestionar el Centro de Coworking.

CUADRO SUPERFICIES

SUPERFICIE | EDIFICIO | EDIFICIO | EDIFICIO | EDIFICO | TOTAL
CONSTRUIDA | A B C D

PLANTA

SEMISOTANO

PLANTA BAJA | 551,97 551,97 551,97 551,97 2.207,88
PLANTA 538,02 538,02 538,02 538,02 2.152,08
PRIMERA

SOBRE 1.089,99 | 1.089,99 | 1.089,99 | 1.089,99 | 4.359,96
RASANTE

TOTAL 9.181,59

La siguiente tabla no incluye la superficie ocupada por el restaurante, sélo incluye las superficies

destinadas a oficinas o espacios a comercializar, si incluye la parte proporcional de aseos y zonas comunes:

Superficie
total Planta Baja Planta
TABLA SUPERFICIES A Planta Baja Planta Primera
espacios Mitad Primera Mitad
COMERCIALIZAR Mitad Derecha Mitad Derecha
destinados a | lzquierda lzquierda
oficinas
Superficie Edificio A 1.080,00 280,00 240,00 280,00 280,00
Superficie Edificio B 1.080,00 240,00 280,00 280,00 280,00
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Superficie Edificio C 1.080,00 280,00 240,00 280,00 280,00
Superficie Edificio D 560,00 280,00 280,00

A continuacion, se presenta la capacidad orientativa maxima en puestos de trabajo y los precios

de cada semi-planta completa y los unitarios por metro cuadrado en cada una de ellas. La base para el

calculo de estos precios estd en la ocupacion maxima prevista de 559 personas. Las empresas usuarias

podran decidir la capacidad de puestos de trabajo que se implantardn en la superficie que ocupen siempre

que se cumplan las normativas de disposiciones minimas de seguridad y salud en los lugares de trabajo.

SPTD se ha limitado a dimensionar el aforo con objeto de llevar a cabo el estudio econémico aproximado:

OCUPACION MAXIMA (PAX)
Planta
Planta
Primera Planta Baja | Planta Baja | Planta Primera TOTAL
Primera ;
Mitad lzquierda Derecha lzquierda OCUPACION
Derecha
Derecha
EDIFICIO A 41 36 41 41 159
EDIFICIO B 36 41 41 41 159
EDIFICIO C 41 36 41 41 159
Sala
reunionesy
Zona Zona Sala
EDIFICIO D eventos 41
restauracion | restauracion polivalente
zona
comun

2.2. Servicios y medios incluidos en las tarifas. -

e En las tarifas se incluyen los medios técnicos con los que cuenta cada una de las salas y

mobiliario, asi como aquellos servicios que prestan empresas externas contratadas por SPTD

como son: mantenimiento integral, limpieza, conserjeria, administracién, de acuerdo con las

especificaciones incluidas en el Contrato de Coworking y sus anexos.

En ningln caso se incluyen los servicios tales como: azafatas, restauracidn, audiovisuales, seguridad y

vigilancia o cualquier otro servicio adicional, no especificado como incluido expresamente en el Contrato

de Coworking y sus anexos

En dicho edificio SPTD prestara al Coworker los siguientes servicios:
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e Mantenimiento integral, incluyendo servicio de limpieza,

e Seguridad por circuito cerrado

e Infraestructuras TIC

e  Suministro eléctrico, climatizacion, ventilacion e iluminacién

e Conserjeria y administracion

e Servicio de pago de impresion

e Sala de reunidon comun para uso previa solicitud

e Puestos de trabajo con mobiliario basico

e Dos puntos de restauracién en el entorno (restaurante y terraza chill out), en tramitacion.

e  Office compartido en cada planta.

e Sala de reuniones o eventos comun de pago previa solicitud

e Servicio de pago de aparcamiento subterraneo en el propio edificio con cuotas mensuales
respecto al uso de plazas de aparcamiento, se distribuye su uso, de la siguiente forma:

TARIFAS APARCAMIENTO

1.- TRABAJADORES MUELLE 5: se ofreceran 10 plazas de aparcamiento por planta (5 plazas por
semi-planta) a las empresas que se establezcan en los edificios de DD5. Se tratara de ABONOS con horario
limitado de 7:00 a 19:00 de lunes a viernes, con un precio de 51,40 euros al mes. Tendran derecho a estos
abonos los trabajadores de las empresas que se implanten en DD5 y su uso se regulard mediante la tarjeta
identificativa del trabajador. En total hay 7 plantas, por lo que se ofrecen 70 plazas en este formato.

2.- DIRECTIVOS OFICINAS MUELLE 5: de esas 10 plazas de aparcamiento por planta habrd 2 sin
limite de horario, 24 horas los 365 dias del afio, con el mismo precio de 51,40 euros al mes, para la
Direccion de las empresas implantadas en DD5. Tendran derecho a estos abonos los directivos
previamente asignados de las empresas que se implanten en DD5 y su uso se regulard mediante la tarjeta
identificativa del directivo.

No obstante SPTD estd en tramite de licitacién y adjudicacion de la externalizacion del aparcamiento. Por
lo que una vez se adjudique y entre en vigor el nuevo contrato, la contratacion de las plazas sera realizada

con la empresa adjudicataria de la gestién de aparcamiento.

TERCERA. - TARIFAS ESPACIOS:

3.1. Las tarifas minimas aprobadas por SPTD, las cuales se regularizaran anualmente en la forma

indicada en el modelo de contrato, de acuerdo con el IPC, son las siguientes:

Siendo asi, los precios por semi planta al mes serian los siguientes:
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PRECIOS POR SEMIPLANTA AL MES Precio
Planta baja Iz Planta bajaD | Planta Altalz | Planta Alta D mensual por
(€/mes) (€/mes) (€/mes) (€/mes) edificio
EDIFICIO A 4.790,80 4.106,40 4.790,80 4.790,80 18.478,80
EDIFICIO B 4.106,40 4.790,80 4.790,80 4.790,80 18.478,80
EDIFICIO C 4.790,80 4.106,40 4.790,80 4.790,80 18.478,80
EDIFICIO D
Restaurante
Ingresos Totales al mes 55.436,40

Precio mes puestos de coworking en zona habilitada: 215,88 euros/mes.

Las tarifas se actualizaran anualmente con el IPC correspondiente.

La gestion de espacios de estos edificios de acuerdo con su especialidad se sujeta a las siguientes
previsiones:

A) En las zonas habilitadas como Sala polivalente de Coworking se puede solicitar espacios
individualizados, uno o varios, por una misma empresa o persona fisica

B) En las zonas de oficinas, s6lo es posible compatibilizar el espacio como maximo por dos
empresas por cada planta, pagandose por el nimero de metros cuadrados.

C) El numero maximo de espacio que una misma empresa puede solicitar es de un bloque
completo y estara sujeto a estudio en funcion de la actividad y la capacidad de generacion de
ecosistema de la empresa solicitante.

D) En todo caso se paga por el nimero de metros cuadrados solicitado (salvo en la zona de
coworking comun) con independencia del nimero de puestos de trabajo que finalmente se
implanten, que es indiferente, salvo por la obligacién de respetar las medias impuestas por los
Planes de Prevencidon de Riesgos laborales y cumplimiento de previsiones de planes de

emergencia y evacuacion.

CUARTA. - PROCEDIMIENTO PARA LA PRESENTACION DE SOLICITUDES: NORMAS DE GESTION Y
ADJUDICACION DE ESPACIOS

4.1. PROCEDIMIENTO SOLICITUD

Las empresas interesadas en adquirir la condicidon de Coworker y solicitar espacios en el EDIFICIO N95,

deberan realizar los siguientes pasos, accediendo a los documentos publicados en la web www.sptcv.net:

e Rellenar la Solicitud (ANEXO I: SOLICITUD ESPACIO) y presentar la misma junto con el Plan de
Negocio o Portfolio acreditativo de ser la empresa solicitante una empresa de caracter tractor

de la economia o dedicada a actividades tecnoldgicas e innovacién y estar interesada en
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instalarse en el Centro de Coworking o Hub empresas y remision de la misma a la direccién de

correo electronico reservas@sptcv.net

Aprobacién por parte de SPTD, en su caso, de la solicitud, a la vista del portfolio y disponibilidad
de espacios y remision de la confirmacion de la reserva a la solicitante en la que se indicara
espacio reservado y tarifas correspondientes que serdn de aplicacidn:
o Seatendera a las solicitudes por orden de presentacion en el Registro General De SPTD,
pudiendo presentarse haciendo uso de medios electrdnicos a la direccion de correo

electrénico Correo electronico: reservas@sptcv.net

e En todo caso en la solicitud de espacios se atendera de forma prioritaria a aquellas
solicitudes sobre la totalidad del espacio, que soliciten mayor tiempo de implantacién e

intencién de implantar un mayor nimero de trabajadores.

e En caso de que existan varias solicitudes en las mismas condiciones, se atendera al

orden de presentacion de estas hasta que no quede espacio disponible.

e En caso de que las empresas precisen dotaciones adicionales o la realizaciéon de obras
para la implantacion de sus oficinas, requerirdn de autorizacién previa y expresa de
SPTD y aprobacién del proyecto a acometer, siendo el mismo a cargo de la empresa

usuaria, que deberd depositar una fianza.

e Depdsito de una FIANZA: correspondiente al abono de dos mensualidades de la tarifa

por adelantado a la firma del contrato en concepto de fianza.

e Las mensualidades se abonaran del 1 al 5 del mes en curso por domiciliacién bancaria,
previa emisidn de la correspondiente factura por parte de SPTD que serd remitida por

correo electrdnico el primer dia habil del mes en curso.

2.0 Unavez aceptada la solicitud por SPTD, el solicitante, en el plazo de 15 dias habiles debera

adjuntar la siguiente documentacion:

o Copia de la escritura de constitucion de la sociedad o constitucion del establecimiento
permanente

o Copia de la tarjeta CIF para las personas juridicas y copia del NIF por parte de las
personas fisicas.

o Copia de la escritura de nombramiento del administrador y copia del DNI del
administrador (persona fisica) y si es persona juridica copia del DNI del representante
persona fisica.

o Copia del acta notarial de titularidad real

Pagina 12 de 40

Acta drgano asistencia


mailto:reservas@sptcv.net
mailto:reservas@sptcv.net

A\

GENERALITAT
VALENCIANA

Conselleria de Innovacién,
Industria, Comercio y Turismo

SOCIEDAD
DE PROYECTOS
PARA LA
TRANSFORMACION

DIGITAL

Copia de las ultimas cuentas anuales y del Impuesto de Sociedades.

Copia del alta en el IAE en el epigrafe correspondiente

Declaracion responsable de no estar la empresa en ninguna causa de prohibicién de
contratar

Certificados de estar al corriente en el cumplimiento de obligaciones tributarias
expedido por la AET y el IVAT y en el cumplimento de las obligaciones con la Seguridad
Social.

Copia de disponer una pdéliza de seguro vigente.

Copia de disponer de un Plan de Seguridad y Salud y prevencion de riesgos laborales de
su espacio de actividad en el momento de firma del acta de implantacion
DOCUMENTO SEPA para la domiciliacion de las tarifas mensuales.

En caso de que estén obligados por la legislacion vigente Plan de igualdad y certificado

huella de carbono.

VIGENCIA DE LAS RESERVAS: Las reservas desde la fecha de su aceptacion, hasta la presentacién de la

anterior documentacion y aceptacion de esta por SPTD para firmar el correspondiente contrato, tendra

una validez maxima de quince dias habiles, perdiendo la reserva aquellas empresas que en dicho plazo

no hubieren presentado la documentacion indicada o en su caso solicitado la prérroga de la reserva.

Por parte de SPTD se comunicara a las empresas con la debida antelacién, la fecha de entrada de entrada,

iniciandose desde dicha fecha los efectos del contrato y la entrada en vigor del mismo, a todos los efectos.

4.2. REQUSITOS DE LOS SOLICITANTES

Tendran opcidn a solicitar espacios las personas fisicas. Juridicas o entidades

innovadoras en el ambito de la economia digital y la tecnologia, independientemente

de su forma juridica, que de forma habitual ejerzan una actividad econdmica o

investigadora tecnoldgica, o de alto valor de 1+D+l o de caracter innovador dirigida al

mercado, asi como empresas de caracter tractor de la economia y que se encuentran

validamente constituidas.

A fin de valorar el cumplimiento los solicitantes aportaran junto con su solicitud un
PORTOFOLIO de la empresa acreditativo de los anteriores extremos, a fin de determinar

por el érgano de contratacidn, la conveniencia de la implantacién.

Establecimiento permanente: los contribuyentes no residentes en Espafa tienen

obligacién de nombrar a un persona fisica o juridica con residencia en Espaifa para que
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les represente ante la Administracién Tributaria, entre otros, cuando opere mediante

establecimiento permanente.

e Las empresas terceras no residentes, muchas de las cuales operan con establecimientos
permanentes deberdn estar dadas de alta en la Agencia Estatal Tributaria y en su caso

en la Seguridad Social en Espaia.
4.3. PERIODO DE IMPLANTACION
El periodo de implantacién serd como minimo:
e 6 meses para espacios de coworking individuales no compartidos con otros/as usuarios/as
e 1 mes para espacios de coworking compartidos con otros/as usuarios/as

El periodo maximo de solicitud de espacio es de cinco afios, llegado dicho término, podra ser objeto de

prérroga por nuevas anualidades en virtud del mutuo acuerdo entre las partes.

La no realizaciéon de actividad o uso de las instalaciones por un plazo de 4 meses consecutivos sin causa

justificada sera motivo de resolucidn anticipada del contrato.

QUINTA.- FORMALIZACION DEL CONTRATO

Una vez aceptada la solicitud e ingresada la fianza por el Coworker, se suscribird un contrato de acuerdo
con el modelo adjunto a las presentes bases adaptado, en su caso, a los requisitos de la solicitud, al que
se incorporaran los siguientes anexos (a fecha de hoy en preparacidn y que se publicardn en breve) que
serdn de aplicacion entre SPTD vy el adjudicatario del contrato, confirmando el coworker conocer los

mismos en el momento de suscripcion del contrato.
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ANEXO |: MODELO SOLICITUD DE ESPACIO EN EL DISTRITO DIGITAL EDIFICIO DISTRITO DIGITAL N25

A través de este documento SOLICITAMOS adquirir la condicién de COWORKER EN EL DISTRITO DIGITAL y

solicitamos los siguientes espacios:

Empresa:

CIF:

Sector:

Representante legal:

DNI/NIF/NIE:

Domicilio social

Domicilio fiscal

Teléfono contacto

Direccion correo electrénico de contacto

EXPONE:

Primero. - Que nuestra empresa estd interesada en ocupar un espacio en el edificio del DISTRITO

DIGITAL COMUNITAT VALENCIANA N95, requiriendo a tal fin, los siguientes espacios:

Espacio aproximado requerido: m?2

Numero de puestos de trabajo

requeridos

Duracion prevista de la implantacion

en meses:

Fecha prevista de implantacién en el
Dia/mes/afio
Distrito Digital

Segundo.- Que conocemos las bases de implantaciony firmaremos el correspondiente Contrato de
Coworking. Que, a fin de acreditar el cumplimiento de los requisitos como solicitantes, adjuntamos a la

presente PORTFOLIO como ANEXO, a la presente solicitud.

Tercero.- Que tenemos una podliza de seguro vdlida que cubre suficientemente cualquier dafio o

riesgo de la actividad a realizar.
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Cuarto.- Que durante la vigencia del contrato estaremos sujetos a los Términos y Condiciones de uso y

gestion del Distrito Digital, asi como a las indicaciones dadas por la propiedad, estando obligados a asumir

los dafios que pudieran causarse a las instalaciones debido a un uso inadecuado de las mismas.

En vista de

formulario

En

lo anterior, firmamos este

,a de 2021

Firmado:

Representante Legal del solicitante

CONFIRMACION RESERVA (validez 15 dia habiles)

Por parte de SPTD se ha verificado el cumplimiento de los requisitos de la empresa

solicitante, a tal fin, confirma la RESERVA, durante el plazo de 15 dias habiles de

acuerdo con las siguientes CONDICIONES:

Espacio reservado: m?2

Numero de puestos de trabajo:

Tarifas:

€/mes

El solicitante dispone de un plazo de 15 dias hdbiles para remitir al correo

electrdnico reservas@SPTD.net la siguiente documentacion:

o

Copia de la escritura de constitucion de la sociedad o constitucion de establecimiento
permanente

Copia de la tarjeta CIF para las personas juridicas y copia del NIF por parte de las
personas fisicas.

Copia de la escritura de nombramiento del administrador y copia del DNI del
administrador (persona fisica) y si es persona juridica copia del DNI del representante
persona fisica.

Copia del acta notarial de titularidad real

Copia de las ultimas cuentas anuales y del Impuesto de Sociedades.

Copia del alta en el IAE en el epigrafe correspondiente

Declaracion responsable de no estar la empresa en ninguna causa de prohibicion de

contratar
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o Certificados de estar al corriente en el cumplimiento de obligaciones tributarias
expedido por la AET y el IVAT y en el cumplimento de las obligaciones con la Seguridad
Social.

o Copia de disponer una péliza de seguro vigente.

o Copia de disponer de un Plan de Seguridad y Salud y prevencion de riesgos laborales de
su espacio de actividad en el momento de firma del acta de implantacidn

o DOCUMENTO SEPA para la domiciliacidn de las tarifas mensuales.

Fecha: / /20

FERM|N| Firmado digitalmente

por FERMIN|CRESPO|

CRESPO| RODRIGUEZ
Fecha: 2025.12.16

RODRIGUEZ  12:55:17 +0100
Fdo: Director General SPTD

Fermin Crespo Rodriguez
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ANEXO MODELO PORTOLIO

PLAN DE NEGOCIO

Empresa:

Sector:

Representante legal:

Domicilio:

Fecha de constitucion:

Teléfono/Fax:

E-mail:

1.- PRESENTACION DE LA EMPRESA.

Breve presentacion de la empresa y del sector de actividad, incluyendo histérico de la misma.

2.- PLANTEAMIENTO ESTRATEGICO

Descripcién de negocio:

Visién, mision y objetivos de negocio:

3.- ANALISIS Y ESTRATEGIA DE MERCADO

Mercado potencial y publico objetivo:

Ventaja competitiva y analisis competencia:

Estrategia de producto/servicio y comercializacién/distribucién:
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4.- ESTRUCTURA ORGANIZATIVA

Recursos humanos de la empresa: (n2 empleados actuales y breve descripcion de funciones,

formacién y experiencia)

N2 de empleados a contratar durante el afio 2020:

5.- PLAN ECONOMICO-FINANCIERO

Facturacion 2020 (€): €

Saldo cuenta Pérdidas y Ganancias 2020 (€): €

Detalle de Inversiones de fondos de capital (€ y denominacién):

. €-
. €-
° €-
° €-

Histdrico y proyeccion cifra de ventas € (opcional, no obligatorio)

e (Cifra de ventas 2017: €
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e (Cifra de ventas 2018: €
e (Cifra de ventas 2019: €

e  Proyeccion cifra de ventas 2020: €
e  Proyeccion cifra de ventas 2021: €

6.- ANEXOS (Opcional, no obligatorio)

Detalle las especificaciones técnicas, requerimientos, compromisos, colaboraciones,
referencias o la ampliacion del detalle de consideraciones que se estimen por la empresa

solicitante.

Firma y fecha del representante legal de la

empresa
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MODELO CONTRATO PRESTACION SERVICIOS DE COWORKING EN EL EDIFICIO DD N25

COW/xxx/xxx

CONTRATO DE PRESTACION DE SERVICIOS DE COWORKING

REUNIDOS

De una parte.- SOCIEDAD DE PROYECTOS PARA LA TRANSFORMACION DIGITAL, S.A.U. con
domicilio social en Alicante, Paseo Doctor Gadea, n? 10 y CIF nimero A-53158077.

Actia en su nombre y representacion Don Fermin Crespo Rodriguez, mayor de edad, de
nacionalidad espafiola, vecino a estos efectos en Alicante C.P. 03008, calle Antofiita Moreno, nimero 22,
edificio DD4, y provisto de documento nacional de identidad n2 21.993.187-N, en su calidad de Director
General de la misma en virtud de su designacion por el Consell de la Generalitat, en calidad de socio Unico
de la entidad en fecha 19 de septiembre de 2023 y poderes otorgados a su favor en fecha 23 de octubre
de 2023 y elevados a publico en escritura autorizada por la Notario D2 Josefina Quintanilla Montero, en
fecha 3 de noviembre de 2023 con el nimero 1528 de su Protocolo.

En adelante SPTD.

Y de otra parte, Xxxxxxx
En adelante el COWORKER.

En adelante SPTD y el Coworker seran denominados conjuntamente como las “Partes” e
individualmente como la “Parte”.

EXPONEN

l.- SPTD, empresa publica de la Generalitat, se encarga, entre otras actuaciones, de la gestidn en régimen
de coworking tanto de uso individual como compartido, de varios espacios en la ciudad de Alicante:

e Edificio DISTRITO DIGITAL 1 ubicado en el complejo Ciudad de la Luz Alicante

e Edificio DISTRITO DIGITAL 2 ubicado en el Complejo Ciudad de la Luz Alicante

e Edificio DISTRITO DIGITAL 3 ubicado en el Puerto de Alicante. Muelle de Levante, planta baja
Estacién Maritima.
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e Edificio DISTRITO DIGITAL 4 ubicado en el Complejo Ciudad de la Luz de Alicante.
e EDIFICIO DISTRITO DIGITAL 5 (en adelante, “Centro de Coworking”), ubicado en el Muelle 5 del
Puerto de Alicante.

El Centro de Coworking es un espacio creado con la finalidad de promocionar, apoyar y fomentar una
comunidad de coworking creada para los usuarios de este, en los que cada empresa usuaria podra hacer
uso de los servicios ofertados por SPTD.

Il.- SPTD dispone de una concesion otorgada por la Autoridad Portuaria sobre los terrenos en que se ha
construido el edifico DISTRITO DIGITAL 5 por un plazo de veinticuatro afios prorrogables por seis afios mas
hasta un maximo de treinta afios y tiene atribuida por tanto la facultad de gestionar dicho Centro de
Coworking.

Con una ubicacién privilegiada en el MUELLE 5 del Puerto de Alicante, con vistas al mar, al Castillo y al
skyline de la ciudad, el Edificio Distrito Digital 5 tiene de superficie construida de 9.181,59 m?. Se trata de
un edificio terciario con aparcamiento que se compone de 4 bloques de dimensiones equivalentes, cada
bloque tiene 2 plantas, las plantas bajas miden 551,97 m?y las primeras plantas 538,02 m?, en total cada
blogque computa 1.089,99 m2. En dichos bloques se distribuyen, oficinas, despachos, zona de coworking,
salas de reuniones, restauracion y chill out (en tramite de instalacidn) y aparcamiento subterraneo.

La versatilidad del espacio permite adaptar la disposicién de los puestos de trabajo a las
necesidades de las empresas, con espacios muy amplios, luz natural, vistas al mar y a la ciudad de Alicante.

Las salas tienen distintas capacidades, y son idéneas para trabajar con mayor privacidad o
mantener reuniones, videoconferencias, presentaciones o cursos de formacion.

Las zonas comunes del edificio se han planteado como punto neuralgico que favorezca la
interaccidén entre las empresas y los profesionales, uno de los objetivos principales de Distrito Digital,
incluyéndose a tal fin, zona de restauracion y chill out.

El Centro relne las siguientes caracteristicas:

Este es un edificio construido en 2022 y finalizado en el primer trimestre del 2023, cuenta con un
parking subterraneo que da acceso al exterior del edificio mediante ascensor.

Hay que tener en cuenta que la configuracién de los bloques no permite realizar subdivisiones
para uso individualizado salvo una hipotética separacién en dos mitades simétricas en cada planta.
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CUADRO SUPERFICIES

SUPERFICIE EDIFICIOA | EDIFICIOB | EDIFICIOC | EDIFICO D TOTAL
CONSTRUIDA

PLANTA

SEMISOTANO

PLANTA BAJA | 551,97 551,97 551,97 551,97 2.207,88
PLANTA 538,02 538,02 538,02 538,02 2.152,08
PRIMERA

SOBRE 1.089,99 1.089,99 1.089,99 1.089,99 4.359,96
RASANTE

TOTAL 9.181,59

IV.- El Coworker es una empresa que, segun los codigos C.N.A.E. de la actividad principal XXXXXXXXXXXXXX

Por lo expuesto ambas Partes acuerdan celebrar el presente Contrato de prestacidn de servicios
de Coworking, (en adelante, “Contrato de Coworking”) en virtud del cual se regula la relacién contractual
entre el Coworker y SPTD en arreglo a las siguientes

ESTIPULACIONES

PRIMERA.- OBJETO DEL CONTRATO.

El presente contrato tiene por objeto regular la relacién contractual entre el Coworker y SPTD,
por la cual SPTD: (I) cede el uso al Coworker de aproximadamente xxxxm? en el Centro de Coworking del
EDIFICIO DISTRITO DIGITAL 5 (en adelante, “Zona del Coworker”), ubicados en el EDIFICIO xxx, PLANTA

XXX, XXX

cuya descripcién se detalla en el Anexo Especifico A adjunto, y en el que el Coworker implantardxx (xx)
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puestos de trabajo y (Il) presta al Coworker los siguientes servicios:

e Mantenimiento integral, incluyendo servicio de limpieza.

e Seguridad por circuito cerrado.

e Infraestructuras TIC.

e  Suministro eléctrico, climatizacién, ventilacion e iluminacidn.

e Conserjeria y administracion.

e Servicio de pago de impresion.

e Puestos de trabajo con mobiliario basico.

e Dos puntos de restauracidn en el entorno (restaurante y terraza chill out) en construccién.

e  Office compartido en cada planta.

e Sala de reuniones o eventos comun de pago previa solicitud.

e Servicio y suministro de pago de audiovisuales para eventos y reuniones.

e Servicio de pago de aparcamiento subterraneo en el propio edificio con cuotas mensuales
respecto al uso de plazas de aparcamiento, distribuidas de acuerdo con lo dispuesto en las bases
publicadas en la web www.sptcv.net. En el Anexo especifico B se indican las plazas de
aparcamiento, asignadas al Coworker.

En el Anexo General Il adjunto se incluye la descripcidn detallada de los anteriores servicios.

El Anexo especifico A del presente Contrato incluye el PLANO con la ubicacién exacta de la Zona
del Coworker y los metros cuadrados cuyo uso le es cedido al Coworker, y en el Anexo especifico C el
mobiliario y equipamiento puesto a disposicion del Coworker.

En el Anexo general | se incluye siguiente informacion: (1) identificacion geografica del Centro de
Coworking, incluyendo zonas comunes, (ll) reportaje fotografico del Centro Coworking; (lll) plano de
accesos al recinto.

El Coworker declara conocer la situacion y estado tanto del Centro de Coworking, como de la
Zona del Coworker, y se compromete a devolverlos en el mismo estado de conservacidn en el que se
hallan al inicio del presente Contrato.

Se adjunta como Anexo General Ill Manual de marca Distrito Digital Comunitat Valenciana y
reglas de utilizacidn de la misma por los Coworkers. Como Anexo General IV presentacion, organigrama,
responsabilidades y contactos de los medios humanos adscritos a la gestion del centro de coworking y

como Anexo General V Protocolo de resolucidn de conflictos entre usuarios.

El Coworker se adhiere mediante la firma del presente Contrato a los anexos lll, IV y V.

SEGUNDA.- DESTINO.

El Coworker destinara la Zona del Coworker al ejercicio de su actividad profesional, que, segin
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los codigos C.N.A.E. de la actividad principal 6190 xxxxxxxxxxxxxx, en adelante “Actividad del Coworker”.

El Coworker se compromete a informar a SPTD de todas las personas trabajadoras del Coworker
que fisicamente vayan a acceder al Centro de Coworking y de actualizar dicha informacidn para el caso de
que ésta varie durante la vigencia del Contrato.

El Coworker tendra que informar a SPTD de cualquier modificacién en su espacio, teniéndola que
aprobar. El coste de la misma serd asumida por el Coworker asi como el coste de si fuese necesario volver
el espacio a su estado original.

El Coworker se compromete a no utilizar la Zona del Coworker ni el Centro Coworking para
ninguna otra actividad distinta a la Actividad del Coworker, ni a actividades que sea ilegales o prohibidas
por la legislacion vigente, o contraria a las normas y términos de uso el Centro Coworking, los cuales se
adjuntan como Anexo General VI, y a las cuales se adhiere el usuario mediante la firma del presente
Contrato.

La realizacion de actividades ilegales, contrarias al orden publico o de dudosa legalidad, o el
incumplimiento de las normas y términos de uso del Centro Coworking serd causa automdtica de
resolucién del presente Contrato, reservandose SPTD el derecho a emprender acciones legales contra el
Coworker.

TERCERA.- DURACION.

El plazo de duracién del Contrato de Coworking es de xx (xx) meses, a contar desde el dia xxxx,
fecha en la que entrara en vigor.

Transcurrido el plazo de duracién del contrato, el Contrato quedara automaticamente renovado
mes a mes, salvo que el Coworker comunique a SPTD su voluntad de no renovarlo dentro de los siete (7)
dias naturales anteriores a la fecha de vencimiento del periodo prorrogado o salvo que SPTD haya
comunicado expresamente la voluntad de no renovar el Contrato dentro de los treinta (30) dias naturales
anteriores a la fecha de vencimiento del periodo prorrogado, y sin que en ningln caso exista derecho de
indemnizacion alguno por parte de SPTD al Coworker.

La duracion del contrato nunca podra exceder el tiempo maximo del plazo de concesidn otorgado

por la Autoridad Portuaria a SPTD, fecha en la que automaticamente se resolverd cualquier contrato
suscrito, sin derecho a indemnizacion alguna por parte de SPTD.

CUARTA.- TARIFAS.

El precio que el Coworker ha de pagar a SPTD como contraprestacién del presente Contrato
asciende a:

TARIFAS ESPACIO OFICINAS:
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Xxxxxxx (1.295,28€/MES), mas |.V.A. (en adelante, el “Precio”), por xxxpuestos de trabajo.
TARIFAS APARCAMIENTO:

La tarifa que el Coworker deberd abonar mensualmente por la (xxx) plaza de aparcamiento
asignada que se detalla en el Anexo B es dexxxxx(xxx€) mensuales IVA NO INCLUIDO, siendo la categoria
de la plaza asignada la siguiente:

1.- PLAZAS ORDINARIAS: ABONO con horario limitado de 7:00 a 19:00 horas, de lunes a viernes.
Numero de plazas de esta modalidad: xxx

En caso de que el Coworker desee modificar el nimero de plazas deberd comunicarlo con una
antelacién minima de cinco (5) dias antes del a finalizaciéon de cada mensualidad. De no ser asi, se
facturaran en el mes siguiente, el mismo nimero de plazas.

El pago del Precio del mes en curso se hara mediante domiciliacién bancaria por la cuenta
corriente facilitada a tal fin por el Coworker, mediante certificacién de titularidad bancaria, dentro de los
cinco primeros dias de cada mes.

El incumplimiento por parte del Coworker de su obligacion de pago del Precio, facultara a SPTD
a resolver el presente Contrato, sin que ello de derecho a ningun tipo de indemnizacion en favor del
Coworker.

Todas las facturas que SPTD emita al Coworker en virtud del presente Contrato seran enviadas
mensualmente por correo electrénico a la direccidon que a tal efecto haya sido proporcionada por el
Coworker a SPTD.

El Precio se corresponde con las tarifas publicadas en la pagina web del Centro de Coworking y
en el tabldn de anuncios del Centro de Coworking.

Las tarifas vigentes a la fecha del Contrato se adjuntan como Anexo General VII.
QUINTA.- ACTUALIZACION DE LAS TARIFAS.

SPTD actualizard de acuerdo con el IPC anualmente las tarifas de precios del Centro Coworking.
En adelante “Tarifas Actualizadas”.

En concreto la actualizacion se realizara anualmente sobre el precio del contrato, segun
variaciones que experimente, en los doce meses inmediatamente anteriores a la fecha de cada
actualizacion el IPC, indice

General Nacional del Sistema de indices de Precios de Consumo, tomando como referencia para la
primera actualizacién el que corresponda al Gltimo indice que estuviera publicado en la fecha de
celebracidn del contrato, sirviendo como notificacion la propia factura donde se impute este incremento
de precio.
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Las Tarifas Actualizadas se publicardn en la pdgina web de SPTD y en el tablén de anuncios de
Centro de Coworking y de SPTD.

Las Tarifas Actualizadas seran de aplicacion ademas las prérrogas del presente Contrato, en
particular las que resulten vigentes para cada periodo renovado.

SEXTA.- FIANZA.

El Coworker hard entrega mediante transferencia bancaria a la cuenta corriente siguiente: BBVA
IBAN: ES15 0182 5941 4902 0150 3918 de la cantidad de xxxxxxxxxxxxx, en concepto de fianza,
correspondiente a dos mensualidades y se reintegrara al Coworker

a la finalizacién del Contrato siempre que el Coworker haya cumplido con las obligaciones dimanantes del
presente Contrato, a cuya responsabilidad queda afecta.

La existencia de esta fianza no podra oponerse como excusa por el Coworker para incumplir con
su obligacién de pago del Precio del presente Contrato y en ningin momento el Coworker podra destinar
la fianza al pago del Precio.

SEPTIMA.- SERVICIOS ADICIONALES OPTATIVOS.

SPTD ofrece al Coworker servicios adicionales a los incluidos en el presente Contrato, que podran
prestarse por parte de SPTD de forma permanente o esporadica. EIl Anexo General VIII describe los
servicios adicionales que ofrece SPTD, los cuales deberan solicitarse expresamente y por escrito a SPTD.

En todo caso, los servicios adicionales que en su caso solicite el Coworker quedarian sujetos a las
Condiciones de Servicio que se incluyen en el presente Contrato como Anexo General VIII.

En el caso de que a peticién del Coworker se solicite estos servicios adicionales, dichos servicios
seran facturados al Coworker segun las tarifas que constan en el Anexo General VIl y en la misma factura
que se le emita al Coworker en virtud del presente Contrato, salvo que sean servicios prestados por otras
empresas ya sean de seguridad, limpieza, restauracion, u otras, que presten y facturen directamente los
correspondientes servicios.

OCTAVA.- IMPUESTOS, TASAS, Y ARBITRIOS.

El Coworker queda obligado al pago de cuantos arbitrios, impuestos, tasas o contribuciones,
actuales o futuros graven su actividad durante la duracion del presente Contrato de Coworking.

El importe correspondiente al Impuesto de Bienes Inmuebles con el que esta gravado el Centro
de Coworking serd por cuenta de SPTD.

NOVENA.- MANTENIMIENTO, CONSERVACION Y OBRAS.
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Queda prohibida la realizacién de cualquier obra por parte del Coworker en el Centro de
Coworking.

Sin perjuicio de lo anterior, el Coworker podra realizar obras de conservacién y mantenimiento
en la Zona del Coworker, o incluso obras necesarias para la adecuacién de su espacio, siempre y cuando
hayan sido previamente autorizadas por SPTD. En cualquier caso, estas obras nunca podran alterar la
seguridad y/o estabilidad del Centro de Coworking.

Para el caso de que el Coworker realizara obras sin la previa autorizacion de SPTD, ademas de la
facultad de SPTD de resolver el Contrato, SPTD podra exigir al Coworker que reponga las cosas a al estado
anterior al de la ejecucion de las obras no autorizadas, sin que por ello el Coworker tenga derecho a
indemnizacion de ningun tipo.

Toda obra ejecutada por el Coworker en la Zona del Coworker debera ser restituida a su estado
original a la finalizacién del contrato por parte del Coworker, o bien, en caso de que asi se acordara
quedara en beneficio de SPTD sin derecho a indemnizacidn alguna para el Coworker.

Queda asimismo prohibida la modificacion en fachada, instalacion de carteles, logotipos, etc.
salvo expresa autorizacidn por escrito por parte de SPTD.

El Coworker se obliga a ejecutar a su costa todas aquellas reparaciones causadas por causa
imputable a que diese lugar por la utilizacion del espacio para la actividad permitida y en especial aquellas
cuya omision pueda ocasionar dafios o comprometan la estabilidad, la uniformidad y el decoro del
edificio. Si el Coworker no
colaboradora no realizara las reparaciones a que estuviera obligado, después de ser requerida para ello,
podra SPTD ejecutarlas a costa de la misma a cargo de la fianza, reservandose ademas las reclamaciones
correspondientes.

El Coworker se obliga a permitir la ejecucion de las obras de reparacion, conservacidon o mejora
que ordene SPTD por estimarlas necesarias para el local y cuya realizacion no pueda razonablemente
diferirse hasta

la conclusidn del contrato. En el caso de que a causa de la realizacidn de tales obras se prive a la Coworker
del uso de todo o parte del espacio puesto a su disposicién, durante mas de siete dias habiles, éste tendra
derecho a optar entre: a) Desistir del presente contrato, y; b) La suspensidn del pago o a reduccion de la
renta que satisfaga en proporcion al espacio de cuyo uso se le prive, mientras duren tales obras.

El Coworker se compromete a devolver las instalaciones y mobiliario a SPTD a la finalizacién o
resolucidn contractual (por la causa que fuere), en las mismas condiciones de uso que lo recibid, salvando
el uso normal y diligente y el menoscabo por ello producido. Sera responsable el Coworker del uso
negligente de las instalaciones y servicios objeto del presente contrato. A la devolucién del local y de los
bienes cedidos en uso, el Coworker podra dejar en poder de la SPTD aquellas obras y/o elementos
autorizados, que hayan realizado en las instalaciones renunciando a ellas, y quedaran en beneficio del
inmueble todas las mejoras que en el mismo se hayan efectuado y que no puedan retirarse sin quebranto
de la materia y menoscabo del local, sin que por ello se deba indemnizar cantidad alguna al Coworker.
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DECIMA.- OBLIGACIONES DEL COWORKER.

Por la firma del presente contrato y acta de implantacidon el Coworker vendrd obligado al

cumplimiento de las siguientes condiciones:

El inicio de la actividad en el plazo maximo de tres (3) meses desde la fecha de firma del presente
contrato y acta de implantacion, previa obtencidn de las licencias y autorizaciones necesarias
para su

ejercicio, si fuese necesario. En caso de que, sin causa justificada, no se diera uso a las
instalaciones en el plazo de tres meses, SPTD tendrd derecho a resolver el contrato.

A no dejar el espacio vacio y sin utilizacion, sin causa justificada, por mas de 4 meses
consecutivos.

A satisfacer a su exclusiva costa, las cargas, impuestos y gravamenes que pesen sobre la actividad
que se desarrolle en el local. Asi como a disponer de todos los permisos necesarios para el
cumplimiento de

la misma.

A autorizar la publicacién en la WEB de Sociedad de Proyectos para la Transformacién Digital,
S.A.U. de sus datos de contacto y anagrama, previa comunicacion al Coworker para verificar que
la publicacion se produce respetando la imagen del Coworker durante la vigencia del presente
contrato y tras su vencimiento. Reciprocamente SPTD autorizara al Coworker a la publicacion en
la WEB y en la documentacidon comercial y oficial de la Mercantil, sus datos de contacto y
anagrama.

A estar al corriente de sus obligaciones fiscales, tributarias, mercantiles y con la Seguridad Social,
asi como con SPTD.

A cumplir con la legislacion de Prevencion de Riesgos Laborales, Igualdad y medio ambientales.

A cumplir con la normativa interna de uso de las instalaciones.

A abonar a su costa los gastos derivados de obras de instalacién, usos, consumos y suministros
propios no contemplados en el presente contrato.

DECIMO PRIMERA.- EXTINCION DEL CONTRATO.

11.1 Extincidn del Contrato.

El presente Contrato quedara resuelto, concluyendo de pleno derecho, en los supuestos

siguientes:
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a)

b)

c)

d)

e)

f)

g)

h)

Expiracién del plazo de vigencia.

Por no prorrogarse el contrato a su vencimiento a instancias de cualquiera de las dos partes, de
acuerdo con lo establecido en el presente contrato en la clausula tercera.

Por mutuo acuerdo entre las Partes. En este caso se negociardn los efectos juridicos al tiempo de
acordarse la resolucion.

Por incumplimiento grave o reiterado de cualquiera de las Partes de las obligaciones asumidas
en virtud del presente Contrato.

A instancias de SPTD como consecuencia del impago por parte del Coworker de las facturas
emitidas mensualmente por SPTD o por retraso en el abono de las mismas en mas de 30 dias a
contar desde la fecha de su vencimiento.

El incumplimiento por parte del Coworker de las Normas de Conducta que se acompafian.

La cesion parcial o total por parte del Coworker a un tercero de las obligaciones o derechos que
ostenta en virtud del presente Contrato.

La realizacion de obras por parte del Coworker no autorizadas por SPTD.

La inactividad prolongada durante cuatro meses seguidos o la no utilizacion de la infraestructura
o servicios por el mismo tiempo, excepto por causa justificada por el Coworker.

Cambio de la actividad del Coworker a actividad ajena a la propia del Hub tecnoldgico del Centro
de Coworking.

La resolucion anticipada del presente Contrato de Coworking en los términos previstos en el

apartado d), e) f), g), h) o i) del parrafo que precede, no dard derecho al Coworker a ninguna

indemnizacion, de ninguna naturaleza o por ningun concepto, ni tampoco derecho a la devolucién de la

parte no consumida del periodo abonado.

11.2 Procedimiento para la resolucion del presente Contrato

Si contrariamente a lo esperado, el Coworker incumple alguna o algunas de sus obligaciones,

SPTD podra requerirle para que subsane el incumplimiento de que se trate, otorgandole para ello un plazo

gue no sera inferior a siete (7) dias a contar desde el siguiente a la notificacién que fehacientemente se

practique.

Si vencido el plazo otorgado, el incumplimiento no es subsanado, dentro de los siete (7) dias

siguientes al vencimiento de dicho plazo, SPTD podra:
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e Cesar de inmediato en el cumplimiento de sus obligaciones.
e Resolver el presente contrato y reclamar los dafios y perjuicios que, directa y exclusivamente, se
le hubieran producido por el incumplimiento y por la resolucién.

El hecho de que SPTD, ante un incumplimiento del Coworker, no ejercite el derecho establecido
en el parrafo anterior, no significara convalidacion expresa o tacita del incumplimiento, ni renuncia
a ejercer el

derecho a resolver el presente Contrato ante otro incumplimiento posterior y subsiguiente, ni renuncia al
derecho a exigir los dafios y perjuicios de acuerdo con lo establecido en este pacto.

DECIMO SEGUNDA.- SUSTITUCION DEL CENTRO DE COWORKING.

El Coworker conoce que SPTD dispone, y estd dotando espacios de coworking o centros de
negocio similares al Centro de Coworking.

El Coworker acepta que SPTD pueda trasladarle del Centro de Coworking a otro centro de
coworking cuya gestién dependa de SPTD. El nuevo centro de Coworking deberd en todo caso reunir la
misma superficie y servicios que el Centro Coworking. SPTD debera de informar de la tarifa que le seria
de aplicacion al Coworker en el nuevo Centro de Coworking.

Si el Coworker no estd de acuerdo con el traslado, debera comunicarselo a SPTD dentro del plazo
de las cuarenta y ocho (48) horas siguientes a la comunicacién del traslado, quedando facultado el
Coworker para resolver el Contrato.

Por el contrario, si el Coworker si que acepta el traslado, el Coworker y SPTD firmardn una adenda
al presente Contrato que refleje entre otros aspectos la descripcion del nuevo Centro de Coworkig, zona
asignaday, en su caso, la nueva tarifa aplicable.

Si el Coworker, dentro de las citadas 48 horas no manifiesta su conformidad o disconformidad
expresa al traslado, SPTD le darad un plazo adicional de veinticuatro (24) horas mas, transcurrido el cual,
se entenderd tacitamente su disconformidad con el traslado y resuelto el presente Contrato.

DECIMO TERCERA.- ACCESO.

El horario de uso por parte del Coworker de sus oficinas es de los 365 dias del afio. EI Coworker
queda obligado a permitir el acceso a la Zona del Coworker a SPTD, o empresa a la que SPTD ceda la
gestién del Centro
Coworking para la revision de su estado, inspeccionar cualquier servicio o instalacion, o comprobar el
cumplimiento de las obligaciones contractuales, siempre que la visita se realice en horario comercial,
entendiendo en cualquier caso como tal, con independencia del horario que el Coworker tenga, el
comprendido entre las 9:00 y las 14:00 horas, y las 17:00y las 20:30 horas, de lunes a viernes, y los sdbados
9:00 y las 14:00 horas.

SPTD comunicara la visita al Coworker dentro de las cuarenta y ocho (48) horas previas a la misma
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por cualquier medio fehaciente, indicando la hora para la visita.
DECIMO CUARTA.- NOTIFICACIONES.

Cualquier notificacion que las Partes hayan de efectuar en cumplimiento de lo pactado en el
presente Contrato de Coworking habra de realizarse a las personas indicadas en los siguientes domicilios:

- Domicilio designado por la SPTD:

Sociedad de Proyectos para la Transformacién Digital, S.A.U.
Representante: Sr. D. Fermin Crespo Rodriguez

Calle Antoiita Moreno, 22

Edificio DD4, planta 12

03008 Alicante

Mail: reservas@sptcv.net

Mail: fcrespo@sptcv.net

- Domicilio designado por el Coworker:

XXXXXXXXXXXX

Todas las notificaciones se entenderdn recibidas por la Parte a la que se dirija dicha notificacion
en la fecha de la entrega, en mano en el domicilio del destinatario o en el de la recepcién del correo
electrdnico, burofax, telegrama o requerimiento notarial, que conste en el documento que se entregue
al remitente como prueba de dicha entrega.

Se entenderan igualmente validas las notificaciones cuando se hubiera intentado la notificacidn
al menos tres veces en los domicilios sefialados en el apartado anterior, no pudiendo efectuarse mas de
una notificacién al dia. Las Partes podran sefialar cualquier otra direccién siempre que notifiquen dicho
cambio a la otra parte con una antelacién minima de diez dias naturales a la validez de la nueva direccion.

DECIMO QUINTA.- SEGUROS Y LIMITACION DE LA RESPONSABILIDAD. INDEMNIZACION.
15. 1 Seguros.

El Centro de Coworking dispone de un seguro de Responsabilidad Civil, asi como un seguro de
dafios, cuyas pdlizas se adjuntan como Anexo General IX.

Sin perjuicio de lo anterior, el Coworker queda obligado a contratar una pdliza de seguro para
cubrir su propia responsabilidad durante la vigencia del presente Contrato, y que cubrira en todo caso el
contenido de la Zona de Coworker.

SPTD Unicamente respondera por actos de los sea directamente sea responsable, quedando
limitada su responsabilidad, a los importes maximos asegurados en los términos contratados en las pdlizas
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de seguro suscritas por SPTD.

15.2 Limitacion de la responsabilidad.

SPTD quedara exenta de cualquier responsabilidad, ya sea juridica, econémica, social o de
cualquier otra naturaleza o por cualquier otro concepto que traiga causa de la actividad que directa o
indirectamente realice el Coworker en el Centro de Coworking.

En este sentido, en ningln caso SPTD, sus accionistas, representantes y/o empleados, conjunta
o individualmente, serdn responsables de ningun dafio, pérdida por interrupcién del negocio, lesiones
personales, pérdida de informacién confidencial o de otro tipo de informacién que sufra el Coworker y
que traiga causa de la actividad que directa o indirectamente realice el Coworker en el Centro de
Coworking y Zona del Coworker.

SPTD no responde del depdsito, pérdida, deterioro o cualquier otra circunstancia que puede
afectar a los objetos propiedad del Coworker y que se hallen en la Zona de Coworking y el Centro de
Coworking.

El Coworker exime de cualquier responsabilidad a SPTD que derive de cualquier reclamacion,
responsabilidad, pérdida, dafio, costo, gasto, juicio, multas y sanciones imputables al Coworker que
traigan causa en actos, acciones negligentes, errores y omisiones, dolo y fraude del Coworker de la
Actividad del Coworker.

DECIMO SEXTA.- PROHIBICION DE CESION DEL CONTRATO.

Queda expresamente prohibida la cesidn, ya sea este total o parcial, de los derechos y
obligaciones que ostenta el Coworker en virtud del presente Contrato. El incumplimiento de dicha
prohibicidn de cesidn sera causa de resolucion del presente Contrato.

DECIMO SEPTIMA.- PREVENCION DE RIESGOS LABORALES. COORDINACION DE ACTIVIDADES
EMPRESARIALES.

El Coworker se compromete a cumplir y velar porque sus trabajadores cumplan, las leyes, normas
y recomendaciones vigentes y aplicables en materia de Prevencién de Riesgos Laborales. Todo ello para
evitar posibles accidentes de trabajo de los que SPTD no sera responsable.

A los efectos de cumplir con la Coordinacion de Actividades Empresariales, mandato establecido
por el articulo 24 de la Ley de Prevencidén de Riesgos Laborales y por el Real Decreto 171/2004 de
desarrollo del mismo, SPTD incorpora al presente contrato, los anexos escritos publicados en su web,
www.sptcv.net que incluyen la
Evaluacidn de Riesgos del Centro de Coworking, asi como informacién sobre los riesgos de su actividad e
instrucciones necesarias y adecuadas en relacion con las medidas de proteccion y prevencidn asi como en
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relacion con las medidas que sean de aplicacién en casos de emergencia, todo ello en referencia al
Centro de

Coworking. En concreto, en el Anexo General X se encuentra el Plan de Seguridad, emergencia y
evaluacién y en el Anexo General Xl Plan de prevencion de riesgos. Medidas de Seguridad y Salud.

El Coworker tendra en cuenta la informacion e instrucciones recibidas a efectos de su Evaluacion
de Riesgos, Plan de Prevencién y Planificacién de la Actividad Preventiva correspondientes, y se
compromete a trasladar la referida informacidn e instrucciones a cada uno de sus trabajadores, asi como
a las empresas y trabajadores autonomos que pudiera subcontratar.

EL Coworker entregara la Evaluacion de Riesgos elaborada para las actividades que llevan a cabo
y acreditard por escrito a SPTD que ha realizado el Plan de Prevencién y la Planificacidén de la Actividad
Preventiva asi como que ha trasladado a cada uno de sus trabajadores la anteriormente referida
informacion e instrucciones y que les ha sido impartida la formacién correspondiente a los riesgos
derivados de la prestacion del servicio.

Igualmente, resulta obligatorio que cada trabajador del Coworker reciba el Curso de Seguridad
antes de que accedan al Centro de Coworking.

DECIMO OCTAVA.- CONSUMOS DE VOZ Y DATOS.

Se podran contratar servicios TICS adicionales a los ofertados de manera incluida, en caso de que
se contraten los mismos, SPTD facturard mensualmente al Coworker los consumos de voz y datos
realizados por el mismo, para lo que les hara entrega de los consumos individualizados que facilite la
empresa de telefonia.

Asimismo, se reflejard en un acta, firmada por ambas partes y con valor contractual, el nUmero
de terminales y lineas, asi como otros elementos facilitados al Coworker de acuerdo con las necesidades
indicadas por el mismo, en la cual se reflejara si hubiere algin coste adicional para el Coworker, no
incluido en el precio del contrato. En el ANEXO Xll se incluye el documento INFRAESTRUCTURAS TIC en
el que se detallan los servicios incluidos y los servicios a facturar.

DECIMO NOVENA.- INDEPENDENCIA DE SPTD.

La actividad del Coworker es propia, diferenciada e independiente de la de SPTD y en ningun caso
implica a SPTD, ya que son personas juridicas con objetos sociales o actividades diferentes e
independientes. Serd responsabilidad del Coworker cumplir con todas las obligaciones que le sean de
aplicacién y tener su situacion legalizada ante los organismos oficiales de Hacienda, Trabajo, Seguridad
Social, Organismos Autondmicos, Municipales o de cualquier otro dmbito.

SPTD declina cualquier vinculacién comercial, empresarial, econémica o de cualquier otra indole
con el Coworker.

VIGESIMA.- LEGISLACION Y FUERO.

El presente Contrato tiene naturaleza mercantil, por lo que se rige por sus propias clausulas, y en
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lo en ellas no previsto, por las disposiciones contenidas en el Cédigo de Comercio, y en su defecto por las
disposiciones del Cédigo Civil.

Las Partes con renuncia de su fuero se someten a los Juzgados y Tribunales de la Ciudad de
Alicante para solucionar cualquier diferencia o litigio en relacién al presente contrato.

VIGESIMO PRIMERA.- PROTECCION DE DATOS.

Con la firma del presente documento se consiente expresamente el tratamiento de datos de
caracter personal conforme a las siguientes precisiones.

De acuerdo con lo establecido en el Ley Orgénica 3/2018, de 5 de diciembre de proteccién de
datos personales y garantia de los derechos digitales, por la cual se adapta al ordenamiento juridico
espafiol el Reglamento (UE) 2016/679 del Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016,
relativo a la proteccién
de las personas fisicas en cuanto al tratamiento de datos personales y a la libre circulacién de estos datos
y por el cual se deroga la Directiva 95/46/CE (Reglamento general de protecciéon de datos) (DOUE
4.5.2016), los datos de caracter personal que nos proporcionarad seran tratados por SOCIEDAD DE
PROYECTOS PARA LA TRANSFORMACION DIGITAL. SA al amparo de la Ley 1/2022, de 13 de abril, de la
Generalitat, de Transparencia y Buen Gobierno de la Comunidad Valenciana (de ahora en adelante Ley
1/2022, de 13 de abril, de la Generalitat), le informamos que los datos incluidos en el presente documento
seran objeto de un tratamiento titularidad de SOCIEDAD DE PROYECTOS PARA LA TRANSFORMACION
DIGITAL. SA, siendo utilizados con la Unica finalidad de gestionar la reserva y contratacion de espacio de
coworking en el edificio de oficinas del complejo Ciudad de la Luz, destinado al Distrito Digital, estando
legitimado dicho tratamiento por la propia ejecucidn del
contrato suscrito con SOCIEDAD DE PROYECTOS PARA LA TRANSFORMACION DIGITAL. SA v,
concretamente, en los articulos 1088, 1254 y concordantes del Cddigo Civil.

Los datos proporcionados se conservaran mientras se mantenga la relacidn contractual o durante
el tiempo necesario para cumplir con las distintas obligaciones legales que se deriven de la misma. Los
datos no se
cederan a terceros salvo en los casos en que exista una obligacion legal o que sea estrictamente necesario
para el cumplimiento y ejecucidn de su relacién contractual. El tratamiento de los datos por parte de
SOCIEDAD DE PROYECTOS PARA LA TRANSFORMACION DIGITAL, S.A.U. se realiza para el cumplimiento de
las obligaciones de publicidad activa, el derecho de acceso a la informacion publica y la reutilizacion de la
informacion.

Puede ejercer sus derechos de acceso, rectificacidn, portabilidad, limitacion, supresidn, oposicion
o revocar su consentimiento ante SOCIEDAD DE PROYECTOS PARA LA TRANSFORMACION DIGITAL, S.A.U.
remitiendo su solicitud a la siguiente direccion: Paseo Doctor Gadea n2 10, 03001 Alicante, o a través del

correo electrénico info@sptcv.net

En todo caso, el Coworker permite a SPTD, eliminados los datos objeto de proteccidn, a publicar
la suscripcion del presente contrato a efectos de cumplir con las obligaciones que le correspondan de
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acuerdo con la legislacién sobre transparencia vigente.

VIGESIMO SEGUNDA.- CONFIDENCIALIDAD.

El Coworker reconoce y acepta que como consecuencia del presente Contrato de Coworking
puede tener acceso a Informacidén Confidencial, (en adelante, "Informacidon Confidencial"). Tendra la
consideracién de Informacidon Confidencial toda informacion, en su totalidad o en parte, que se da a
conocer por el SPTD al Coworker acerca de los negocios, ventas, operaciones, know-how, secretos
comerciales, tecnologias, productos, empleados, clientes, planes de marketing, informacidn financiera,
servicios, asuntos de negocios, cualquier conocimiento adquirido a través del examen u observacion de o
el acceso a los servicios o instalaciones y/o libros y registros del Centro de Coworking, cualquier andlisis,
compilaciones, estudios u otros documentos preparados por el Coworking o derivados de cualquier otra
manera a partir de la informacién confidencial.

El Coworker queda obligado a mantener toda la Informacién Confidencial en estricta
confidencialidad, no revelarla a terceros, no utilizarla de cualquier forma, directa o indirectamente que
perjudiquen al Coworking, o a cualquier otro usuario del Centro de Coworking.

Toda Informacion Confidencial es propiedad Unica y exclusiva de SPTD, reconociendo vy
aceptando expresamente el Coworker que el uso de la Zona de Coworking y su condiciéon de Coworker no
se entenderd como derecho alguno sobre cualquier Informacion Confidencial o de cualquier parte
patente, derecho de autor u otra propiedad intelectual o derechos de propiedad de SPTD o cualquier
usuario del Centro de Coworking.

Por la presente declaro que he leido y entendido y doy conformidad a todos los términos y
condiciones contenidos en este Contrato y sus anexos, los cuales se encuentran accesibles
en la web de:
https://sptcv.net/wp-content/uploads/2023/05/20230517 anexos_contrato_coworking dd_cv_dd5.pdf
y cuyo contenido se suscribe y considera incorporado al presente contrato.

El presente documento, junto con los ANEXOS ESPECIFICOS A 'Y Cy los Anexos Generales del | al
Xl se firma por duplicado en Alicantexxxxxxxxx

Por SPTD POR EL COWORKER

Fermin Crespo Rodriguez XXXXXXXXX
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ANEXOS ESPECIFICOS:
Anexo especifico A: Plano zonas oficinas COWORKER
Anexo especifico B: Plano plazas aparcamiento subterraneo COWOKER. No procede

Anexo especifico C: Mobiliario y equipamiento entregado al COWORKER

ANEXOS GENERICOS.-

https://sptcv.net/wp-

content/uploads/2023/05/20230517 anexos contrato coworking dd cv dd5.pdf

UNO.- Plano Ubicacidn, definicidn, accesos, zonas comunes, aparcamiento

DOS.- Descripcion de servicios incluidos en la tarifa

TRES.- manual de marca distrito digital Comunitat Valenciana y reglas de utilizacion de la misma por los
usuarios

CUATRO.-Presentacidon. organigrama, responsabilidades y contactos del personal del centro de
coworking

QUINTO.- Protocolo de resolucion de conflictos entre usuarios.

SEXTO.- Normas de conducta y términos de uso. Horarios y normas de funcionamiento. Uso
instalaciones y zonas comunes.

SEPTIMO.- Tarifas aprobadas vigentes

OCTAVO.- Servicios Optativos Adicionales

NOVENO.- Condiciones de Servicios de las actividades adicionales.

DECIMO.- Pélizas de seguro

DECIMO PRIMERO.- Plan de Seguridad, Emergencia y Evaluacién, incluyendo plano de salidas de
emergencia, extintores, etc.

DECIMO SEGUNDO.-Plan de prevencién de riesgos laborales. Medidas de seguridad y salud.
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DECIMO TERCERO.- Plan de uso de datos. Seguridad y proteccién TIC. Infraestructuras TIC

ANEXO ESPECIFICO A — PLANO ZONA OFICINA COWORKER

XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

A continuacion, se muestra un plano detalle de la planta destinada al espacio de coworking. La
zona marcada en rojo corresponde a la zona ocupada por el Coworker.
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ANEXO ESPECIFICO B — PLANO ZONA APARCAMIENTO COWORKER

A continuacién, se muestra un plano detalle de la plaza de aparcamiento subterrdneo ocupada
por el Coworker. La zona rodeada en rojo se corresponde con la plaza asignada.

La descripcion y detalles del uso y servicios de las plazas de aparcamiento estan detallados en las
bases y contrato.

La plaza de aparcamiento ordinaria asignada serd la numero XXXXXXXXXXX, con un coste de
cincuenta y un euros con cuarenta céntimos (51,40€) mensuales IVA NO INCLUIDO, con acceso de lunes
aviernes de 7 a 19 horas.

EN TODO CASO, ADJUDICADO EL CONTRATO DE EXPLOTACION DEL APARCAMIENTO, LA
RELACION CONTRACTUAL SERA CON EL GESTOR, A PARTIR DE LA ENTRADA EN VIGOR DEL NUEVO
CONTRATO
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ANEXO ESPECIFICO C — MOBILIARIO Y EQUIPAMIENTO

A continuacién, se detalla el mobiliario incluido en el espacio asignado al Coworker

delXXXXXXXXXXXKX, XXXXXXXX
Cualquier modificacidn referente al mobiliario se incluird en este anexo como adenda.

En caso de salida del espacio Coworker, el mobiliario debe entregarse en condiciones aceptables

de uso. Siendo la pérdida o rotura por uso indebido disminuida a cargo de la fianza.

Todo aquel mobiliario que no forme parte de este documento sera gestionado a cargo de la

empresa Coworker.

La empresa Coworker debera notificar el mobiliario introducido en el espacio, asi como material

de laboratorio, maquinaria industrial o mobiliario a medida, que debera ser validado por SPTD.

Producto Unidades Referencia

Conjunto Mesa Vital-Pro x6

420x138 YOO

Silla oficina Stay XXXXXX
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